


La situation de la ZAC dans le territoire

Périmétre de la ZAC grand-Bannot
19.24 ha

Gare de Monbéliard
TC ligne T2 : 21 min
3.5km avélo: 13 min

ou 8 min en voiture
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Echangeur A36
4.2 km a 6 min en voiture






Terrains de tennis

Le périmetre et les secteurs de la ZAC
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Le projet en stade AVP en 2013
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185 logements
Densité brute de 32 log/ha
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Esquisse version 4.3

62 logements

Esquisse version 4.0
Densité brute de 20 log/ha

Les évolutions sur le secteur Bannot - Tranche 1




Le secteur Bannot aujourd’hui

Tranche 1 - Env. 3.17 ha

17169 m? de foncier cessible

Total de 35 logements

avec une répartition de :

- 23% de logement collectif

- 23% de logement intermédiaire

- 54% de maison individuelle

Densité brute de 11 log/ha
Densité nette de 20 log/ha

8 logements collectifs

Locatifs aidés (Néolia)

2817 m?
8 maisons individuelles groupées

PSLA (Néolia)

3116 m?

5 maisons individuelles

4 maisons individuelles




Le cadrage réglementaire & extrait du réglement

Le SCoT Nord Doubs
Le Document d’Orientation & d’Objectifs (D0O)

Page 60

Prescription n°85 : Définir les densités minimales des opérations hors de I'enveloppe
urbaine. Hors de I'enveloppe urbaine, le SCoT impose que I'ensemble des projets de
développements résidentiels en extension respecte les seuils de densité plancher suivants :
Péles urbains : 25 logts / ha bruts.

Le PLH de l'agglomération
Le rapport final du PLH

Page 91
Objectif de production de logements sur Grand-Charmont
Constructions neuves : 71 en 6 ans, soit 11 a 12 log/an - dont 41 logements locatifs sociaux

Remobilisation dans 'existant : 26 en 6 ans, soit 4 a 5 log/an

Interprétation des objectifs quantitatif et temporel

La ZAC fait 19.24 ha, avec une densité brute de 25 log/ha, cela représente une
production de 481 nouveaux logements.
Au rythme de 12 logements par an, la ZAC représente une réserve a l'urbanisation a
elle seule pour les 40 prochaines années.
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orientation de la ZAC : le schéma viaire existant

Eléments de réflexion pour la nouvelle



Eléments de réflexion pour la nouvelle
orientation de la ZAC : le paysage



Eléments de réflexion pour la nouvelle
orientation de la ZAC : la topographie
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Evolution du projet de la ZAC




Evolution du projet sur le secteur Bannot - Tranche 2
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Tranche 2 sur le secteur Bannot

—

Emprise du périmétre : 25 400 m*
Nombre de logements attendus : 64

Surface d'espace public : 6 040 m?, dont :
- 3850 m’ de surfaces imperméabilisées
- 810 m’ de stabilisé

- 1380 m* de noue et espaces paysagers

Surfaces cessibles : 17 825 m*
Foncier en attente : 1 535 m’

Gabarit et linéaire des voies :

— 1173 m’

-1201 m*

- 188 ml du gabarit 14.00 m /' / 111eem
- 155 ml du gabarit 7.50 m / / /
- 110 ml du gabarit 6.00 m / / / / >
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-591,2 m’

-507,5m*
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-532m’

()

-548,9 m’

-492,5m’ l=

Parcelles dans le/secteur AUg du PLU

/ : -490,9 m*
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402 m? @
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Foncier en attente
1535m*

Possibilité d'acquisition ?
21416 m’*

(5 a 6 terrains Ml)




Evolution du projet sur le secteur Bannot - Tranche 2
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Tranche 2 sur le secteur Bannot

Emprise du périmétre : 25 400 m*
Nombre de logements attendus : 64

Décompte du nombre de logements projetés :
[1- maison individuelle ; 20
- maison jumelée : 2
[1- maison en bande: 6
[1- logement intermédiaire : 14
[ - logement collectif : 20

Total : 62 logements
(manque 2)




