
Nouvelle orieNtatioN de la ZaC GraNd-BaNNot

à Grand-Charmont (25)

Réunion du 21.10.2020

Etat d’avancement du projet
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La situation de la ZAC dans le territoire

Périmètre de la ZAC grand-Bannot
19.24 ha

Gare de Monbéliard
TC ligne T2 : 21 min

3.5 km à vélo : 13 min
ou 8 min en voiture

Echangeur A36
4.2 km à 6 min en voiture
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La ZAC dans la commune de Grand-Charmont

DIAG

Requalification de la ZAC Grand-Bannot
Commune de Grand-Charmont (25)

ESQ 1.0
2020.05.11

Phase Esquisse PLAN DU PERIMETRE DE LA ZAC DANS 
SON ETAT ACTUEL
Ech. : 1/5000
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Le périmètre et les secteurs de la ZAC

DIAG

Requalification de la ZAC Grand-Bannot
Commune de Grand-Charmont (25)

ESQ 1.0
2020.05.11

Phase Esquisse PLAN DES SECTEURS
Ech. : 1/2000

Tranche 1
31694,3 m²

Tranche 2
27145 m²

SECTEUR
BANNOT

SECTEUR
CHENEVIERES

SECTEUR
PERAILLES

Terrains de tennis
4739 m²

Réserve pour équipement
7769 m²

46934,2 m² 60457,8 m²

Ancienne emprise de la voie de liaison nord

13699,6 m²
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Le projet en stade AVP en 2013
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Le secteur Bannot en stade AVP en 2013

185 logements
Densité brute de 32 log/ha 
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Les évolutions sur le secteur Bannot - Tranche 1
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23 lots
Des surfaces allant de 303 m² à 1351 m²
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20
,0

0 
m

7,
50

 m

11.2
11.3

576,95 m²
592,21 m²
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Esquisse version 4.0
62 logements

Densité brute de 20 log/ha 

Esquisse version 4.3
55 logements

Densité brute de 17 log/ha 
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DIAG

Requalification de la ZAC Grand-Bannot
Commune de Grand-Charmont (25)

ESQ 1.0
2020.05.11

Phase Esquisse PLAN DE LA ZAC - SECTEUR BANNOT - TRANCHE 1
Ech. : 1/1000

3116 m²

5 maisons individuelles

4156 m²

7 maisons individuelles

2900 m²

4 maisons individuelles

1906 m²

3 maisons individuelles

2817 m²

8 maisons individuelles groupées

PSLA (Néolia)

978 m²

8 logements collectifs

Locatifs aidés (Néolia)

Total de 35 logements
avec une répartition de :
- 23% de logement collectif
- 23% de logement intermédiaire
- 54% de maison individuelle

Densité brute de 11 log/ha
Densité nette de 20 log/ha

Le secteur Bannot aujourd’hui
Tranche 1 - Env. 3.17 ha

17169 m² de foncier cessible
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Le SCoT Nord Doubs

Le Document d’Orientation & d’Objectifs (DOO)

Page 60

Prescription n°85 : Définir les densités minimales des opérations hors de l’enveloppe 
urbaine. Hors de l’enveloppe urbaine, le SCoT impose que l’ensemble des projets de 
développements résidentiels en extension respecte les seuils de densité plancher suivants : 
Pôles urbains : 25 logts / ha bruts.

Le PLH de l’agglomération

Le rapport final du PLH

Page 91

Objectif de production de logements sur Grand-Charmont

Constructions neuves : 71 en 6 ans, soit 11 à 12 log/an - dont 41 logements locatifs sociaux

Remobilisation dans l’existant : 26 en 6 ans, soit 4 à 5 log/an

Interprétation des objectifs quantitatif et temporel
La ZAC fait 19.24 ha, avec une densité brute de 25 log/ha, cela représente une 
production de 481 nouveaux logements.
Au rythme de 12 logements par an, la ZAC représente une réserve à l’urbanisation à 
elle seule pour les 40 prochaines années.

DIAG

Requalification de la ZAC Grand-Bannot
Commune de Grand-Charmont (25)

ESQ 1.0
2020.05.11

Phase Esquisse

UEUBc

Np

UE

UBm2

PLAN DU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PLU
Ech. : 1/2500

AUg

Le cadrage réglementaire & extrait du règlement graphique du PLU
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DIAG

Requalification de la ZAC Grand-Bannot
Commune de Grand-Charmont (25)

ESQ 1.0
2020.05.11

Phase Esquisse

D136

D136

D136

D390

D474

D136B

Rue de Nommay

Rue du stade

Rue Pierre Curie

Rue de Franche-Com
té

BETHONCOURT

BETHONCOURT

NOMMAY

MONTBELIARD SOCHAUX

Avenue des Acacias

Rue des Flandres

Avenue des Acacias
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 P
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PLAN DES VOIRIES DANS SON ETAT ACTUEL
Ech. : 1/2500

Voirie secondaire

Légende
Voirie primaire

Voirie de desserte locale

Cheminement

Éléments de réflexion pour la nouvelle
orientation de la ZAC : le schéma viaire existant
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DIAG

Requalification de la ZAC Grand-Bannot
Commune de Grand-Charmont (25)

ESQ 1.0
2020.05.11

Phase Esquisse PLAN DU PAYSAGE DANS SON ETAT ACTUEL
Ech. : 1/2500

Forêt / arbre isolé

Légende

Champ

Prairie / verger / jardin

Éléments de réflexion pour la nouvelle
orientation de la ZAC : le paysage
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DIAG

Requalification de la ZAC Grand-Bannot
Commune de Grand-Charmont (25)

ESQ 1.0
2020.05.11

Phase Esquisse
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PLAN TOPOGRAPHIE & DIMENSIONNEMENT
Ech. : 1/2000

Éléments de réflexion pour la nouvelle
orientation de la ZAC : la topographie
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Évolution du projet de la ZAC
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Évolution du projet sur le secteur Bannot - Tranche 2
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Parcelles dans le secteur AUg du PLU

Foncier en attente
1 535 m²

Tranche 2 sur le secteur Bannot

Emprise du périmètre : 25 400 m²
Nombre de logements attendus : 64

Surface d'espace public : 6 040 m², dont :
- 3 850 m² de surfaces imperméabilisées
- 810 m² de stabilisé
- 1 380 m² de noue et espaces paysagers

Surfaces cessibles : 17 825 m²

Foncier en attente : 1 535 m²

Gabarit et linéaire des voies :
- 188 ml du gabarit 14.00 m
- 155 ml du gabarit 7.50 m
- 110 ml du gabarit 6.00 m
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1173 m²

1201 m²

1160 m²

829 m²

495 m²
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490,9 m²

522,2 m²
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507,5 m² 532 m² 532 m² 548,9 m²

500,3 m² 561,3 m² 560 m² 560 m² 645,7 m²

540,4 m² 532 m² 532 m² 532 m² 532 m² 555,4 m²

402 m²

433 m²

Possibilité d'acquisition ?
2141,6 m²

3 226 m²
(5 à 6 terrains MI)
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Évolution du projet sur le secteur Bannot - Tranche 2
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Tranche 2 sur le secteur Bannot

Emprise du périmètre : 25 400 m²
Nombre de logements attendus : 64

Décompte du nombre de logements projetés :
- maison individuelle : 20
- maison jumelée : 2
- maison en bande : 6
- logement intermédiaire : 14
- logement collectif : 20

Total : 62 logements
(manque 2)
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